Zatacznik nr 2 do Warunkéw dostepu okreslonych przez Nadlesniczego Nadlesnictwa
Miedzyzdroje w trybie przepisow art. 39b ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach

UMOWA
0 umieszczenie na nieruchomosci obiektéw i urzadzen, o ktéorych mowa w art.
33 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych

zawarta W .......ccceeeeeeee. W dNiu .o, r. pomiedzy:
Skarbem Panstwa — Panstwowym Gospodarstwem Lednym Lasy Panstwowe
Nadlesnictwem Miedzyzdroje, adres: 72-500 Miedzyzdroje ul. Niepodlegtosci 35, NIP
855-000-62-65, REGON 810539210, zwanym dalej ,Nadlesnictwem”,
reprezentowanym przez

S - Nadlesniczego Nadlesnictwa Miedzyzdroje

....................................................................... zsiedzibgw ...
UL e , Wpisanym/-g do rejestru przedsiebiorcow KRS/CElDG
pod NUMEreM  ..ooviiiiiiiieeeennes. , NIP , REGON

Nadlesnictwo i Operator tgcznie zwani dalej ,Stronami”

§1
Nadlesnictwo oswiadcza, ze jest zarzgdcg nieruchomosci stanowigcych dziatki:
)nr....... ,obreb ......... , humer ksiegi wieczystej .................... ;
2)nr......... ,obreb ......... , humer ksiegi wieczystej .................... ;
3)nr......... ,obreb ......... , humer ksiegi wieczystej .................... ;
4)nr......... ,obreb ......... , humer ksiegi wieczystej .................... ;
S)nr......... ,obreb ......... , humer ksiegi wieczystej ....................

- zwanych dalej ,Nieruchomoscig”.

§2

1. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze:
1) niniejsza umowa jest umowg, o ktérej mowa w art. 33 ust. 3 ustawy z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U.
z 2025 r. poz. 311, z pdzn. zm.), zwanej dalej ,ustawg”;



2) wykonanie umowy nie wymaga uzyskiwania zezwolen na wytgczenie gruntow
z produkcji stosownie do przepisow art. 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

2. Umowa okresla zasady zapewnienia Operatorowi przez Nadlesnictwo dostepu do
nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 33 ust. 1 ustawy, ktory bedzie polegat na:

1) umieszczeniu Na NIErUCNOMOSCI .....vuviei i 1
zwanych dalej ,infrastrukturg telekomunikacyjng”, ktéra wraz z trasg jej
przebiegu, lokalizacjg technologig wykonania i parametrami okreslona zostata
w projekcie technicznym, stanowigcym Zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy;

2) utrzymaniu, eksploatacji, konserwacji i usuwaniu awarii infrastruktury
telekomunikacyjnej;

3) przebudowie i remoncie infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) korzystaniu z energii elektrycznej, w celu wykonywania uprawnien opisanych
w niniejszym ustepie, przy czym zasilanie urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej Operator moze zapewni¢ poprzez:

a) wykorzystanie istniejgcego na Nieruchomosci zrédta energii elektrycznej po
zamontowaniu oddzielnych urzgdzeh pomiarowych albo
b) wykonanie nowych przytgczy elektrycznych, ktére Operator bedzie
uprawniony izobowigzany utrzymaé, eksploatowa¢, konserwowac,
naprawia¢ i remontowac.
3. Infrastruktura telekomunikacyjna bedzie stanowita wfasnos¢ Operatora,
a Nadlesnictwu nie przystuguje roszczenie wobec Operatora o przeniesienie
wiasnosci infrastruktury telekomunikacyjnej.

§3

Operator oswiadcza, ze:

1) infrastruktura telekomunikacyjna spetnia obowigzujgce normy bezpieczenstwa
i posiada stosowne certyfikaty;

2) umieszczona na nieruchomos$ci infrastruktura telekomunikacyjna nie bedzie
miata wptywu na bezpieczenhstwo uzytkownikdéw nieruchomosci, ani nie bedzie
powodowata zakitécen innych urzadzen iinstalacji znajdujgcych sie na
nieruchomosci;

3) bedzie przestrzegat przepisow BHP i przeciwpozarowych w trakcie
prowadzonych robot budowlanych, prac konserwacyjnych oraz eksploatacji
infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) stosowane rozwigzania bedg umozliwiaty udostepnienie wolnych zasobdéw
infrastruktury telekomunikacyjnej innym przedsiebiorcom telekomunikacyjnym.

' Okresli¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej ze wskazaniem, czy bedg sie one
znajdowaty pod nieruchomoscig, na niej lub nad nig.
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§4

1. Operator moze przystgpic¢ do prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 pkt 1, 3 i 4 po:

1) przekazaniu Nadlesnictwu wszelkich niezbednych dla rozpoczecia prac
decyzji, dokumentéw, opinii i zgdd wiasciwych instytucji i organdéw, o ile
obowigzek ich uzyskania przed rozpoczeciem tych prac wynika z przepiséw
prawa;

2) zgtoszeniu Nadlesnictwu woli przystgpienia do prac z minimum
7-dniowym wyprzedzeniem, przy czym zgtoszenie powinno okresla¢ date
planowanych prac, ich zakres, lokalizacje, a takze wskazywaC osobe
odpowiedzialng za ich przeprowadzenie oraz numer kontaktowy do tej osoby.

2. Przed przystgpieniem do prac, o ktérych mowa § 2 ust. 2 pkt 1, 3 i 4, Strony
sporzadzg protokét przekazania terenu budowy.

3. Prace bedg wykonywane w dniach i godzinach uzgodnionych z Nadlesnictwem,
a w przypadku braku ustalen w tym zakresie — w dni robocze w godzinach od ... do
..., zas w soboty w godzinach od ... do ...

4. Po wykonaniu prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, Strony zobowigzujg
sie potwierdzi¢ fakt oraz zakres wykonanych prac w protokole po zakonczeniu prac
(dalej ,Protokét”). Operator przekaze Nadlesnictwu, w terminie 30 dni roboczych od
dnia zakonczenia prac, opracowang przez siebie dokumentacje powykonawczg, ktéra
bedzie stanowi¢ zatgcznik do Protokotu.

5. W przypadku, gdy do podpisania Protokotu nie dojdzie w ustalonym wczes$niej
terminie, Operator wystgpi do Nadlesnictwa listem poleconym za potwierdzeniem
odbioru o akceptacje Protokotu w terminie 5 dni roboczych od otrzymania go przez
Nadlesnictwo. W przypadku braku odpowiedzi w wyznaczonym terminie Strony
uznajg, ze Protokét zostat zaakceptowany bez zastrzezen.

§5

1. Warunkiem wykonywania uprawnien, o ktorych mowa w § 2 ust. 2 pkt 1-4, jest
zawarcie i przedstawienie Nadlesnictwu przed rozpoczeciem prac, o ktérych mowa
w§ 2 ust. 2 pkt 1, umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
osobowe irzeczowe z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym
wykonywanie uprawnien wskazanych w § 2 ust. 2 pkt 1 pkt 1-4, w catym okresie ich
wykonywania, tgcznie na sume nie MnNiejszg NIZ ..........cccocviiiiiiiiiiiiinnnnnns zt
(stownie: .......ccovveiiiiei ) (dalej ,Ubezpieczenie”).

2. Operator zobowigzuje sie kazdorazowo na zgdanie Nadlesnictwa, w terminie 3 dni
roboczych od dnia zgloszenia zgdania, przedstawi¢ Nadle$nictwu dokument
Ubezpieczenia.



§ 6

1. Operator zobowigzuje sie do:

1) wykonania prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 pkt 1, 3 i 4, na wtasny koszt,
zgodnie ze sztuka budowlang, obowigzujgcymi przepisami prawa,
postanowieniami niniejszej umowy i obowigzujagcymi wymogami technicznymi
oraz do pokrycia udokumentowanych i uzasadnionych kosztoéw poniesionych
przez Nadlesnictwo w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem niniejszej
umowy; dotyczy to rowniez kosztéw podatkow, ktorymi Nadlesnictwo zostanie
ewentualnie obcigzone;

2) eksploatacji, konserwacji, naprawy, remontu, przebudowy i usuwania awarii
infrastruktury telekomunikacyjnej:

a) zgodnie ze sztukg budowlang, obowigzujgcymi przepisami prawa,
postanowieniami niniejszej umowy i obowigzujgcymi wymogami
technicznymi,

b) w sposdéb umozliwiajgcy racjonalne korzystanie z Nieruchomosci,

c) w spos6b najmniej ucigzliwy dla Nadlesnictwa oraz innych uzytkownikéw
Nieruchomos$ci,

d) w sposob zapewniajgcy bezkolizyjnos¢ z inng infrastrukturg techniczng oraz
nie powodujacy jej uszkodzenia lub wadliwego dziatania;

3) wspétpracy z Nadlesnictwem w przypadku okreslonych w umowie prac
wykonywanych na Nieruchomos$ci;

4) zabezpieczenia infrastruktury telekomunikacyjnej przed ingerencjg osob
nieuprawnionych;

5) przekazywania Nadlesnictwu, na jego Zzadanie, wynikdw przegladow
technicznych infrastruktury telekomunikacyjnej, do wykonania ktérych
Operator jest zobowigzany przepisami prawa, w terminie 5 dni roboczych
od dnia wystgpienia z zgdaniem,;

6) usuniecia szkdd wynikajgcych z wykonywania niniejszej umowy niezwtocznie,
nie pozniej niz w terminie 10 dni roboczych od dnia ich zgtoszenia przez
Nadle$nictwo; w przypadku nieusuniecia szkdéd we wskazanym terminie
Nadlesnictwo jest upowaznione ich usuniecia na koszt Operatora;

7) uzytkowania Nieruchomosci w sposdb zapewniajgcy maksymalng ochrone
otaczajgcych drzewostandéw i gruntéw lesnych;

8) umozliwiania swobodnego przejazdu pojazdom Nadle$nictwa oraz
przedsiebiorcom wykonujacym na jego rzecz prace z zakresu gospodarki
lesnej oraz pojazdom wykonujgcym wywdz drewna z lasu;

9) w czasie budowy, eksploatacji, konserwaciji, naprawy, remontu, przebudowy
i usuwania awarii infrastruktury  telekomunikacyjnej, = wymagajacej
prowadzenia prac ziemnych, utrzymywac tad i porzgdek na Nieruchomosci
oraz w bezposrednim jej sgsiedztwie, a po robotach zakryé wykop i wyréwnac
teren;



10) zachowania i ochrony istniejgcych wartosci przyrodniczych Nieruchomosci,
a takze zachowania ich w niezmienionym stanie; koniecznos¢ uzyskania
dodatkowych zgdd lub zezwolenh z tym zwigzanych obcigza Operatora.
2. Operator bez zgody Nadle$nictwa, wyrazonej na pismie nie ma prawa do:
1) oddania udostepnionej czesci Nieruchomosci do korzystania innemu
podmiotowi;
2) wykorzystania Nieruchomosci w inny sposob niz wynikajgcy z celu niniejszej
umowy.
3. Udostepnienie Nieruchomosci nie ogranicza praw Nadlesnictwa do korzystania
z Nieruchomosci w celu prowadzenia gospodarki lesnej i wykonywania zadan
ustawowych i statutowych Laséw Panstwowych.
4. Operator moze powierzy¢ wykonywanie prac przewidzianych w niniejszej umowie
wybranemu wykonawcy, za ktorego dziatania lub zaniechania odpowiada jak za
wiasne.
5. Ewentualne skutki wynikajgce z niedopetnienia obowigzkéw okreslonych w
niniejszym paragrafie w catosci obcigzg Operatora lub podmioty dziatajgce na jego
rzecz lub zlecenie.
6. Nadlesnictwo jest uprawnione do dokonywania kontroli sposobu korzystania przez
Operatora z Nieruchomosci.

§7

1. W przypadku wystgpienia awarii infrastruktury telekomunikacyjnej Nadlesnictwo
umozliwi Operatorowi, kazdorazowy dostep do Nieruchomosci, w takim zakresie,
w jakim jest to niezbedne do jej usuniecia.

2. O fakcie wystgpienia awarii Infrastruktury telekomunikacyjnej Operator niezwtocznie
po jej wykryciu poinformuje Nadlesnictwo telefonicznie, a w przypadku nieodebrania
telefonu uczyni to za posrednictwem poczty elektronicznej. Dane kontaktowe oséb,
ktére bedg informowane o awariach okresla Zatgcznik nr 3.

§8

1. Operator bedzie uiszczat corocznie z gory, w terminie do dnia 31 marca, optate za
umieszczenie na Nieruchomosci infrastruktury telekomunikacyjnej, w wysokosci
okreslonej w Zatgczniku nr 4 (dalej ,Optata”).

2. Optata bedzie obliczana wedtug ponizszego wzoru?:

- dla umieszczenia obiektow liniowych (np. linie kablowe, kanalizacja kablowa):

2opcjonalnie, w zaleznosci od rodzaju budowanej infrastruktury telekomunikacyjnej, niewtasciwe
skresli¢
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O=I1lxdxS
gdzie:
Or — optata roczna za umieszczenie obiektu liniowego [PLN],
| —dlugosé obiektu liniowego[mb],
d —$rednica lub szerokos¢ zewnetrzna obiektu liniowego [m],
S - stawka optaty rocznej za umieszczenie na Nieruchomosci obiektu
liniowego
[PLN/m?]3.

Lub
- dla umieszczenia obiektow nieliniowych (np. wieze, maszty):

O=PxS
gdzie:
Or — optata roczna za umieszczenie obiektu nieliniowego[PLN],
P - powierzchnia zajeta przez rzut poziomy obiektu nieliniowego[m?],
S - stawka optaty rocznej za umieszczenie na Nieruchomosci obiektu
nieliniowego
[PLN/m?]*.

3. Od roku Optata bedzie co roku podwyzszana z mocg od dnia 1 stycznia
o Srednioroczny wskaznik cen towaréw iustug konsumpcyjnych ogétem za rok
poprzedni ogtaszany przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego. W przypadku
braku wzrostu cen lub spadku cen Operator zobowigzany bedzie do zaptaty Optaty w
wysokosci ostatnio obowigzujgce;j.

4. Rokiem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy. Optate za pierwszy rok ustala sie
proporcjonalnie do ilosci dni korzystania z dostepu do Nieruchomosci, liczgc od dnia
podpisania przez Strony protokotu, o ktorym mowa w § 4 ust. 2, w przypadku
wykonywania prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 pkt 1. Optate za ostatni rok ustala sie
proporcjonalnie do ilosci dni korzystania z dostepu do Nieruchomosci, liczgc do dnia
rozwigzania niniejszej umowy. W przypadku nadptaty za umieszczenie infrastruktury
telekomunikacyjnej w ostatnim roku korzystania
z Nieruchomosci bedzie ona zwracana Operatorowi w terminie 30 dni od dnia
rozwigzania umowy.

5. Podstawg do rozliczenia Optaty bedzie faktura VAT, ptatna w terminie 14 dni od dnia
jej otrzymania przez Operatora.

6. Pfatnosci bedg realizowane przelewem na rachunek bankowy Nadlesnictwa
podany kazdorazowo na fakturze VAT.

7. Za dzieh zaptaty uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego Nadlesnictwa.

3 wysokos$¢ stawki optaty rocznej od 1,00 zt do 2,50 zt za zajecie 1 m? Nieruchomosci
4 stawka jw.



8. W przypadku zalegania z ptatnoscig Operator zaptaci ustawowe odsetki za
opdznienie.

9. W przypadku wykorzystania przez Operatora istniejgcej na Nieruchomosci
infrastruktury elektrycznej, rozliczenia za zuzytg energie elektryczng nastgpig
na podstawie odczytéw z zainstalowanych przez Operatora urzgdzen pomiarowych
oraz aktualnych cen energii elektrycznej, zgodnie z ktorymi Nadles$nictwo rozlicza sie
z dostawcg energii elektrycznej. Rozliczenia pomiedzy Stronami z tego tytutu bedg
nastepowaty w oparciu o wystawiane za dany okres rozliczeniowy przez Nadle$nictwo
dokumenty ksiegowe, a termin ptatnosci bedzie wynosit 14 dni od dnia otrzymania tych
dokumentéw przez Operatora. W sytuacji wykonania przez Operatora nowych
przytagczy elektrycznych, rozliczanie kosztéw zuzycia energii elektrycznej bedzie
nastepowato na podstawie odrebnej umowy zawartej pomiedzy Operatorem
a dostawca energii elektryczne;j.

§9

Operator oprécz naleznosci wynikajgcych z §8 zobowigzany jest do ponoszenia
wszelkich optat moggcych wynikng¢ z niniejszej umowy oraz swiadczen publiczno-
prawnych, w tym podatkéw dotyczgcych Nieruchomosci. Jezeli organy podatkowe
uznajg podatnikiem Nadle$nictwo, Operator zobowigzany bedzie do zwrotu
Nadle$nictwu kwoty podatku w terminie 7 dniu od dnia wezwania do zapftaty
wystosowanego do Operatora przez Nadlesnictwo.

§10

1. Nadlesnictwo wyraza bezterminowg zgode na dokonanie przez Operatora cesji
wszystkich jego praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy na inny podmiot
uprawniony do zgdania dostepu do Nieruchomosci, zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy.
2. Operator jest zobowigzany niezwtocznie, nie pézniej niz w terminie 3 dni od dnia
podpisania umowy cesji, poinformowac¢ Nadle$nictwo na piSmie o przeniesieniu praw
i obowigzkdw z niniejszej umowy na inny podmiot.

§ 11

1. Strony zobowigzujg sie do zachowania w tajemnicy, nieudostepniania osobom
trzecim bez zgody drugiej Strony i niewykorzystywania w inny sposéb niz do celéow
realizacji niniejszej umowy, informacji o ktéorych mowa w ust. 1 przez czas
obowigzywania niniejszej umowy oraz przez 3 lata po jej rozwigzaniu lub wygasnieciu.
2. Powyzsze zasady zachowania poufnosci nie znajdujg zastosowania w sytuaciji, gdy
obowigzek przekazania informacji wynika z przepiséw powszechnie obowigzujgcych
lub nastepuje na zgdanie wiasciwego organu lub sgdu.



§12

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

2. Nadlesnictwo moze rozwigzac niniejszg umowe za uprzednim 6-miesiecznym
wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Operator moze rozwigza¢ niniejszg umowe za uprzednim 6-miesiecznym
wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

4. W szczegolnych przypadkach Operator moze rozwigzaé niniejszg umowe za
uprzednim 1-miesiecznym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, to jest gdy:

1) nastgpita zmiana w Nieruchomo$ci lub w jej sgsiedztwie, ktéra bedzie miata
istotny, niekorzystny wptyw na dziatanie infrastruktury telekomunikacyjnej
umieszczonej przez Operatora zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy;

2) zaistniaty okolicznosci faktyczne lub prawne uniemozliwiajgce korzystanie

przez Operatora z Nieruchomosci w sposob wskazany w niniejszej umowie,
takie jak nieotrzymanie lub cofniecie wymaganych prawem pozwolen
organow administracji publicznej dla infrastruktury telekomunikacyjnej.
5. Wypowiedzenie wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
6. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy, Operator zobowigzuje
sie do usuniecia infrastruktury telekomunikacyjnej i przywrdcenia stanu pierwotnego
Nieruchomosci z uwzglednieniem nieodwracalnych zmian, ktore nastapity w zwigzku
z wykonaniem infrastruktury telekomunikacyjnej, w terminie 6 miesiecy od dnia
rozwigzania lub wygasniecia umowy.
7. W przypadku nieusuniecia infrastruktury telekomunikacyjnej przez Operatora w
terminie, o ktbrym mowa w ust. 6, Nadlesnictwo moze dokonac¢ usuniecia infrastruktury
telekomunikacyjnej na koszt Operatora, bez koniecznosci uzyskiwania upowaznienia
sgdowego.

§13

1. Strony umowy stwierdzajg, Zze niniejsza umowa jest zawarta, miedzy innymi, w celu
wykazania sie przez Operatora prawem do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2025 r. poz. 418, z podzn. zm.), jedynie w zakresie wynikajgcym
z § 2 ust. 2 pkt 1 niniejszej umowy.

2. Wszelkie spory wynikajgce z realizacji niniejszej umowy Strony zobowigzujg sie
rozwigzywac w sposéb polubowny. W razie niemozliwosci osiggniecia porozumienia
spor zostanie poddany rozstrzygnieciu przez sgd powszechny, wtasciwy miejscowo ze
wzgledu na potozenie Nieruchomosci.

3. W sprawach nieuregulowanych umowg zastosowanie majg przepisy prawa
powszechnie obowigzujgcego w Rzeczypospolitej Polskiej, w tym zwtaszcza przepisy
ustawy i Kodeksu cywilnego.



4. Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami zwigzana z realizacjg niniejszej
umowy bedzie kierowana w drodze korespondencji pocztowej lub za posrednictwem
poczty elektronicznej na adresy wskazane w Zatgczniku nr 5.

5. Kazda ze Stron zobowigzana jest niezwtocznie powiadomic¢ drugg Strone o zmianie
danych kontaktowych i danych do rozliczen. W przypadku braku powiadomienia o
zmianie danych kontaktowych, oswiadczenia skierowane zgodnie z danymi uprzednio
przekazanymi drugiej Stronie bedg uznane za skuteczne.

6. Wszelkie zmiany niniejszej umowy, w tym jej zatgcznikdw, wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

7. Umowa obowigzuje od dnia jej podpisania.

8. Umowa zostata sporzgdzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.

Zatgczniki:

- nr 1 — dokumenty potwierdzajgce umocowanie 0sob reprezentujgcych Operatora;
- nr 2 — projekt techniczny;

- nr 3 — dane kontaktowe w sytuacjach awarii;

- nr 4 — wyliczenie wysokosci Opfaty;

- nr 5 — adresy do korespondenciji.

Nadlesnictwo Operator



